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PODROBNY OBSAH KAPITOL TEXTOVE ZPRAVY - CAST ,ODUVODNENI“

B.1.

B.1.1
B.1.2

B.2.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Vymezeni tzemi
Sirsi vztahy a vazby

UDAJE O SPLNENIi ZADANI

/Ve schvaleném zadani nebylo zpracovani konceptu Uzemniho planu vyZzadovano/

B.3.

KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K
ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

B.3.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

B.3.2.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a) Charakteristika obce a feSeného Uzemi
b) Historicky vyvoj a pamatkova ochrana
d) Ochrana prirody

e) Pfirodni podminky

f) Demografie

B.3.3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a

systému sidelni zelené

a) Historicka a souc¢asna urbanisticka struktura obce
b) Podminky pro novou vystavbu - architektura

c) Etapizace

d) Vymezeni zastavitelnych ploch

e) Navrhované plochy prestavby

f) Vymezeni systému sidelni zelené

B.3.4. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani
a) Obcanské vybaveni

b) Technicka infrastruktura

¢) Dopravni infrastruktura

d) Verejna prostranstvi

B.3.5. Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, dobyvani nerostu.

a) Koncepce usporadani krajiny

b) Koeficient ekologické stability krajiny.

c) Uzemni systém ekologické stability

d) Prostupnost krajiny

e) Ochrana pred povodnémi, protierozni opatfeni
f) Dobyvani nerostu

B.3.6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s uréenim

prevazujiciho Gcelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
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ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti
pozemku v plochach

a) Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
b) zakladni podminky prostorového usporadani
c) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

B.3.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

B.3.8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

B.3.9. Vymezeni ploch a koridortd Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

B.3.10.Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

B.3.11.Limity vyuZiti Gzemi

B.4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

B.5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE PRO PLNENI FUNKCE
LESA

B.5.1. Zemédélsky padni fond
B.5.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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Bl. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDIS KA SIRSiCH
VZTAHU V UZEM{, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACT DOKUMENTACT
VYDANOU KRAJEM

B.1.1 Vymezeni Uzemi

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Vr3ovice (kdd obce 546887). Obec se rozklada na
jediném katastralnim Gzemi €. 786616 VrSovice o rozloze 544 ha, v nadmorskych vyskach
174 - 303 m n. m. V obci Zije cca 265 obyvatel. Znamena to hustotu osidleni cca 49 obyvatel
na km2.

B.1.2 Sirdi vztahy a vazby

Z hlediska statni spravy je obec VrSovice zadlenéna v Usteckém kraji, lezi v jeho
jihozapadni Casti. Obec vyrazné spaduje do blizkych Loun. Obec sousedi s Louny na
zapade, Cernéicemi na jihu, ChoZovem na severu, Pocedélicemi a Oborou na vychodé .
Obec je obsluhovana silnici Ill.tf.&. 2462 a spojuje VrSovice s Cerndicemi a ChoZovem.
Zelezniéni trat obci neprochazi, Zelezniéni doprava je nejblize dostupnéa v Lounech.

Obec je ¢lenem Mikroregionu Perucko. Obec ma zpracovany Uzemni plan zroku 1996
(Ing.arch.Karel Chlouba) a jeho zmény a dopliiky (schvalené 18.2.1998). Krajsky ufad
Usteckého kraje nema zatim vydané zasady Uzemniho rozvoje. Ve smyslu ,Politiky
tzemniho rozvoje CR* nejsou Vr3ovice soudasti Zadné rozvojové osy ani koridoru.

v

Podle dokumentu ,Politika Gzemniho rozvoje CR", schvaleného dne 20.7.2009 usnesenim
viady CR & 929/2009 Sh. vyplyva pro Gzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pasobnosti MU Louny dle kapitoly .2 — Republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje nutnost ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického deédictvi, zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity GUzemi, jeho historie a
tradice. Dle kapitoly ¢€.2 (bod 26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tUzemich jen
ve vyjimeénych a zvlast zdivodnitelnych pFipadech. Uzemni plan dle kapitoly 6.6 PUR
vymezuje energeticky koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba mezi centralnim
tankovistém ropy Nelahozeves — Litvinov. Uzemni plan respektuje kapitolu &.5 PUR -
koridory a plochy dopravy - zkapacitnéni silnice R7, ktera je soucasti koridorld a ploch
republikového vyznamu, kterd se ale pro GUzemi obce uplatiiuje pouze z hlediska SirSich
Gzemnich vztahu a vazeb.

PFi zpracovani Uzemniho planu VrSovice byly vzaty v Gvahu a respektovany ty Casti a
kapitoly PUR, které zejména lze pro pozitivni a trvale udrzitelny rozvoj feSeného Gzemi
uplatnit Jde o kapitolu PUR ¢&.2. ,Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi“ (dale téz ,republikoveé priority").

Republikové priority podle § 31 stavebniho zdkona ur€uji poZzadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a tkoll tzemniho planovéani a urcuji strategii a zadkladni podminky
pro jejich napliovani v izemné planovaci ¢innosti kraju a obci a pfi tvorbé resortnich
koncepci s dusledky pro uzemi.

V pfipadé UP Vr3ovice jde zejména o uplatnéni_nasledujicich priorit:

(14) - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tUzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni

Uzemni plan VrSovice — ddodreni 5



kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasah

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

(25) V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink povodni.
(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti .

Navrh Uzemniho planu VrSovice splriuje v pfedchozich odstavcich uvedené poZadavky.
Zejména jde o ty casti textu, které jsou graficky zvyraznény.Tyka se to konkrétné navrhu
urbanistické koncepce, uvedenych regulativ pro novou vystavbu a vyuZivani ploch
stabilizovanych, navrhu doplnéni feSeného GUzemi krajinnou a ochrannou zeleni a realizaci
prvkd USES. Jde také o navrh feSeni ¢isténi odpadnich spladkovych vod formou centralni
obecni COV a rozsifeni zasobovani pitnou vodou.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK"), schvélenych
zastupitelstvem kraje dne 7.9.2011 pod &islem usneseni 23/25Z/2011 vyplyvaji pro uzemni
plan VrSovice tyto poZzadavky:

1. Soulad s prioritami izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi

1.UP VrSovice vytvadi podminky pro vyvazeny vztah pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a soudrznosti obyvatel obce

2.UP respektuje stanovené a stanovuje nové limity rozvoje Uzemi pro zajisténi podminek
rozvoje Uzemi obce

5.UP respektuje a chrani pfirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi — MZCHU &. 59 (Velky
Vrch) a obecné chranéna uzemi — USES, NRBK K21, NRBK K20, RBC 1798, RBC 1513

8. UP vytvad podminky pro transformaci ekonomické struktury, plochy vyroby a skladovani
jsou uréeny pro lehkou pramyslovou vyrobu a skladovani a zemédélskou vyrobu

11.UP podporuje revitalizaci nedostate¢né vyuzitych areald zemédélské vyroby s cilem
dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost obce, nové plochy vyroby nejsou navrzeny
19.Zlep3eni provazanosti a funkénosti soustavy osidleni - zkapacitnéni silnice I/7 se Uzemi
obce VrSovice nedotyka

31.UP navrhuje odkanalizovani obce oddilnou podtlakovou kanalizaci s napojenim na
stavajici vytlacny fad Cerngice - COV Louny

37,38. UP navrhuje pro podporu rekreace plochu pro vefejné tabofisté a rekreaéni louky a
vymezuje trasu Pooherské cyklostezky C 204

43.UP prspiva navrhem zastavitelnych ploch smiSeného bydleni ke stabilizaci osidleni, k
rozvoji bydleni a podpore drobného podnikani

45.UP Vr3ovice respektuje vymezené zaplavové Gzemi feky Ohre a aktivni zaplavovou zénu
a nevymezuje zde zastavitelné plochy

46.UP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona & 183/2006 Sb a
provadécich vyhladek ¢. 500/2006 Sbh. a 501/2006 Sb. v platném znéni
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4. Vymezeni ploch a koridord verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv nadmistniho
vyznamu z PUR 2008

Cyklisticka doprava - (1,2) UP VrSovice vymezuje koridor cyklostezky ,Pooherska* (trasa é.
204) sledovany jako navrh C204

Dalkovody - (1)UP vymezuje Uzemni rezervu DVR1 pro koridor DV1 - zdvojeni potrubi
k ropovodu DruZba v Useku centralni tankovisté ropy Nelahozeves — Litvinov

Plochy a koridory USES - Na Uzemi Vrovic jsou vymezeny prvky nadregionélniho a
regionalnino USES krajiny - NRBK K20, NRBK K21, RBC 1798 a RBC 1513

5. Uzemni_podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje - 10. UP VrSovice upresriuje a vymezuje nefunkéni éast NRBK K21

17. UP navrhuje revitalizaci stavajiciho nedostateéné vyuzivaného arealu Zamku

18. Pro rozvoj rekreace UP navrhuje plochu pro verfejné tabofisté a rekreacni louku a
vymezuje koridor Pooherské cyklostezky C 204

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny — VrSovice jsou soucasti KC Severoceské niziny
a panve (13) - UP Vr3ovice vytvadi predpoklady pro stabilizaci a rozvoj osidleni obce.
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce.

7. Vymezeni VPS a VPO - UP respektuje vymezeny koridor pro NRBK K 21 a koridor pro
Pooherskou cyklostezku C 204

B2. UDAJE O SPLN ENi ZADANI
Zadani uzemniho planu je v navrhu spinéno, zpracovani konceptu nebylo vyZadovano.

B3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K
ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Navrhem Gzemniho planu nedochazi ke zméné a vyznamu sidla, které bude déle plnit funkci
trvalého bydleni v kombinaci s rekreaénim vyuZitim a s hospodafstvim, orientovanym na
zemédélstvi. Zménou je FfeSeno rozsifeni zastavitelnych ploch pro trvalé bydleni (smiSené
bydleni v kombinaci s drobnym podnikanim). Stejné tak je feSena i plocha prFestavby
(obCanska vybavenost a sluzby). Navrh novych rozvojovych ploch respektuje stavajici
urbanismus sidla, jeho padorysné schema a prevaZzujici hmotové ¢lenéni objektd. Jsou
respektovany stavajici pfirodni hodnoty Uzemi a prvky USES regionalniho vyznamu,
dopInéné o prvky lokainiho USES. Navrh UP respektuje vedkerou stavajici zelef v tzemi a
vytvaFi podminky pro jeji rozSifeni v krajiné.

B.3.1. Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné uzemi se vymezuje schvélenim navrhu tohoto GUzemniho planu.

B.3.2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvo je jeho hodnot

a) Charakteristika obce a feSeného uzemi

Obec VrSovice se nachazi cca 2 km severovychodnim smérem od mésta Louny v
nadmorskeé vysSce mezi 174 — 303 m n.m.(Velky vrch). Prvni pisemna zminka o obci pochazi
az z roku 1268. VrSovice tvofi zastavba vétSinou nizkopodlaznimi domy, ktera pfi pfijezdu od
jihu pfes vysokou zelen lemujici meandry feky Ohfe neni v3ak pfili§ zfetelna. Dominantu
tvofi zamek s vé&Zi, krajinnou dominantu severné od obce Velky vrch, prvni kopec Ceského
stfedohofi, rozprostirajiciho se dale na severu. Uzemi obce néleZi do povodi Feky Ohfe. Na
jeho Gzemi lezi Narodni pfirodni pamatka.

b) Historicky vyvoj a pamétky v Uzemi
Autor Kroniky ¢eské Vaclav Hajek z Likan ma VrSovice u Loun za mist@gvodu rodu
VrSovai. | kdyz Hajkova doménka nema oporu v pramenech, je jisté, Zze rodovyetalaj
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prislusnik( tohoto rodu byl ve 12. a 13.stoleti znaény a na velikém Gzemi mezi Prahou,
Litomé&Ficemi, Louny a Zatcem. Sv&d&i otom iznaéna obliba zdejsi Slechty v erbovnim
znameni sekery, ktera byla podle tradice dana VrSovcim do znaku kniZzetem Bedfichem.
Prvni zminka o obci v historickych pisemnych pramenech je z roku 1268. Tehdy kral Pfemysl
Otakar Il. postoupil prazskému biskupovi Janovi lll. z DraZic ves Vr3ovice, pred tim za trest
odnatou vladykovi Néprovi Borutici. TéméF sto let byly VrSovice majetkem prazského
biskupstvi. V roce 1331 Jan IV. z DraZic prodal VrSovice Zdeslavovi z KySic. Do Bilé hory se
zde vystfidalo nékolik vlastnikl - 1367 Jan Koryto z VrSovic, jeho vnuk Jan, pfed rokem 1383
bratfi Jan a Pfech, 1389 AleS ze Slavétina, 1396 RydkéF z Polenska. V roce 1419 je ve
Vr3ovicich poprvé pfipominana tvrz. Potomci Rydkéfe z Polenska vlastnili vrSovické panstvi
az do roku 1474. Pak tu byli Kolovratové, ktefi prodali VrSovice Ofce z Milofiovic. V roce
1517 se do drZeni vsi dostal Vaclav Sokol z Mor. Jeho potomci zde byli vrchnosti az do roku
1589, kdy Jan mladsi Sokol prodal vrSovickou tvrz se dvorem a s prisluSenstvim Jakubovi
Zakosteleckému z Bilejova. Od néj v roce 1615 ziskal statek Prokop Dvorecky z Olbramovic.
Jako uc&astnik stavovského povstani v letech 1618 — 1620 byl 21. ¢ervna 1621 popraven na
Staroméstském namésti v Praze. Konfiskovany majetek koupili v roce 1622 bratfi Volf Ilburk
a Vilém z Vfesovic. Po Volfové smrti musel jeho bratr Vilém pro dluhy prodat VrSovice
Katefiné Benigné z Lobkowicz, manzZelce Viléma z Lobkowicz na Biliné. Ta vénovala
VrSovice svému vnukovi Adamovi z Pappenheimu, ktery vroce 1647 zahynul v souboji
ajeho vdova prodala statek vroce 1663 Sylvii Katefiné z Caretto-Millesimo, manzelce
Leopolda Viléma markrabéte z Badenu (1626 - 1671). DalSim vlastnikem byl toho syn
Leopold, ktery zemfel svobodny. VSe dédil Ludvik Vilém Jifi z Badenu (1702 - 1761), ktery
se vroce 1721 ozenil s Marii Annou hrabénkou ze Schwarzenbergu (1706 - 1755). Jeho
nastupcem se stal mladSi bratr August Vilém Jifi, ktery zemfel bezdétny vroce 1771
a veSkery majetek dédila Alzbéta Augusta, dcera Ludvika Viléma Jifiho Badenského. Ta
pfenechala sva panstvi stryci Janovi kniZzeti ze Schwarzenbergu. Schwarzenbergové byli
vrchnosti ve VrSovicich az do roku 1850.

(Zdroj: WWW stranky obce VrSovice)

Pamatkova ochrana

Pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek;

1. 8. 42732/ 5-1493 - ¢p. 1 - zdmek (Casti: 1 - zamek, 2 — sypka, 3 — chlév 1, 4 — chlév 2,
5 — zadmecky park)

NejvyznamnéjSi pamatkou v obci je zdmek, ackoliv jeho momentalni stav pfes renovacni
shahy je velmi zchatraly. Na tomto misté byla v roce 1419 poprvé uvadéna vodni tvrz. Tvrz
v prubéhu staleti ménila své majitele i vzhled. Sou€asnou barokni podobu ziskal zamek
v letech 1735 — 1736. Po roce 1783 pfistavéli budovy hospodarského dvora tehdejsi majitelé
Schwarzenbergové. V roce 1924, za prvorepublikové pozemkové reformy, se VrSovice staly
zbytkovym statkem.

Na Uzemi obce je dale pomnik obétem obou svétovych valek.

Archeologicka nalezist _é:

Obec se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy (viz vykresy).. V pfipadé zemnich praci
je nutno postupovat v intencich zédkona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci a jeho novely €.
242/1992 Sh. Soucasti kazdého Uzemniho Fizeni musi byt vyjadfeni Ustavu archeologické
pamatkové péce.

c) Ochrana p Firody

Chranéné Gzemi: Na katastru obce se naléza Narodni p Firodni pamatka Velky vrch u
VrSovic (vyhlaSeny vr. 1989). Za severni hranici katastralniho GUzemi VrSovic jiz lezi
Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi. Na FeSeném Gzemi je vymezena Evropsky
vyznamna lokalita — Feka Ohte (CZ0423510).

d) PFirodni podminky

Uzemni plan VrSovice — ddodreni 8



Klimatologie
Uzemi spada do klimatické oblasti teplé T2, podoblasti suché s pfevazné mirnou zimou.
Pramérna rocni teplota je 8 - 9 st.C, primeérny ro¢ni uhrn srdzek 450 — 500 mm.

Pedologie

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny:

- Cernozemeé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech
— Cernozemé typické, karbonatové a luzni na spraSich

- rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech

- ojedinéle nivni pudy

- svazité pady

Geologie, hydrogeologie

Uzemi patfi do svrchni kfidy, v blizkosti feky Ohfe se nachazeji jily, sliny a opuka. Na
svazich Velkého vrchu tvofi geologické podloZzi slinovce, jeho vrchol je tvofen porcelanity. Na
Uzemi VrSovic se vyskytuji étvrtohorni usazeniny, pisky, hliny a Stérky.

Hydrologie

V krajiné dominuje feka Ohfe, jejiz meandry tvofi jizni hranici katastru. S fekou byly
v minulosti spojeny ¢etné zaplavy. Byly podniknuty rizné snahy zlepSit ochranu oblasti pred
povodnémi Upravami toku, vesmés vSak bylo od nich upusténo pro neefektivnost a relativni
malou nebezpeénost. Zaplavova Uzemi tak i nadale jsou limitem pro jakoukoliv budouci
stavebni ¢innost.

Zivotni prost Fedi

V obci se nevyskytuje Zadny vyznamny faktor trvalého naruSovani Zivotniho prostredi.
Dosavadnim nedostatkem je neexistence vefejné kanalizace v obci a dosud €asté vyuzZivani
lokalniho vytapéni na tuha paliva. V obci neni evidovan Zadny zdroj znecisténi — REZZO.
Podle dostupnych podkladti Ceského hydrometeorologického Ustavu nejsou v okresu
prekraCovany povolené rocni koncentrace v zadné ze sledovanych Skodlivin. Z hlediska
zabezpeceni ochrany ovzdusi je tfeba respektovat zakon &. 86/2002 Sb. PFi vyuZziti uzemi
pro prumyslové a zemédeélské ucely je dle nafizeni vliady €. 597/2007 Sb. dana povinnost
plnit imisni limity pro ochranu zdravi lidi.

e) Demografie

V néasledujicich demografickych pfehledech jsou pouZity Gdaje z posledniho scitani v roce
2001, které se jiz mohou odliSovat od skute€nosti v roce vzniku navrhu Gzemniho planu,
doplnéné o aktualizované data.

Poéet obyvatel v letech 2001 — 2009
Do pfehledu jsou soustfedény Udaje o poctech obyvatel k 1.1. daného roku tak, jak je sleduje

v~ 7

Cesky statisticky Ufad pomoci prabézné bilance pohybu obyvatelstva.

2001 2002 2003 2004 2005 2006
248 247 248 252 264 262

Vékova struktura

Vékové slozeni populace obci spravniho obvodu je zjiSténo nejpodrobnéji v rdmci scitani v
roce 2001. Pro potfeby analyz je postacujici znalost podilu a poctu v hlavnich vékovych
skupinach. Osoby v produktivnim veku jsou v rozmezi 15 — 59 let a osoby v poproduktivnim
véku 60 a vice let.

i z toho
byv. p pop ( p po
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{eny  UZi -14 rodukt  rodukt. -14 rodukt. produkt. ndex
elk. % vék v v % S
ek % % % tari
1 7 6 22, 2

65 24 22 9 72 5 9.92 36 89

Urove i vzd élani
Charakteristiky o Urovni vzdélani jsou komplexné vyhradni zaleZitosti provadénych s¢itani lidu.
Do piehledu jsou vybrany zakladni Udaje o dosaZzeném stupni vzdélani podle stavu v roce 2001.

z toho podle stupné vzdélani

0s vyu
oby ceni apl <
15 28k O O W v
S - . . . Siodborné soko- élani
ti leté ladni vé. stredni stf o
ez . . . a Sk nez
a neukoné. odborné edni , . , -
- nastavbové olskée jisténo
starSi bez S mat.
mat.
22 10
7 53 9 48 3 13 1

Domovni a bytovy fond

VrSovice jsou obci predevSim rezidencni s jistym podilem zemédélského zazemi. Funkce
rekreaCni — kdy ¢ast domovniho fondu slouZi jako objekty individuélni rekreace, se projevuje
pouze okrajové. Bydleni se odehrava vyhradné v rodinnych domech. Soubor dale uvedenych
prehledl dava zakladni informaci o stavu domovniho a bytového fondu, jak je poskytlo
posledni s¢itani lidu, domu a bytd v roce 2001.

Z [ z uhrnu obydlenych domi
d toho ramer domy podle domy postavené
omy C S vlastnictvi
c omy tari od. yt. [
c trvale oukr. 0] 920- 946- 981-
elkem bce,
bydlen obyd. omy omy Statu BD
é domu sob 919 945 980 001
1 g € ¢
18 3 2,43 2 2 8 7 6 7

Dokon €ené byty

Od roku 1997 CSU zjistuje udaje o nové bytové vystavbé. Z Fady Gdaji pro hodnoceni
Uzemi je vybran adaj o dokon€enych bytech v obdobi let 2000 — 2006. V pFehledu jsou
uvedeny uUdaje o vSech dokon€enych bytech v pfislusném roce a dale byty v rodinnych
domech (RD).

2000 2001 2002 2003
celk. RD celk. RD celk. RD celk.
0 0 0

B.3.3. Urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby
a systému sidelni zelen é

a) Historicka a sou €asna urbanisticka struktura obce
VrSovice jsou vytvoreny typickou venkovskou kompozici nizkopodlazni zastavby doma
pfevazné se sedlovymi stfechami. Zakladnim limitem postupné vystavby v prubéhu staleti
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byl meandr feky Ohie, od néhoz se obec rozvijela smérem severnim. Svou roli hralo i véky
provéfena hranice zaplavového uUzemi, 100-leté vody. Uprostfed zastavby vznikala
rozSifenim ulice nevyrazna naves. V novéjSi dobé postupovala zastavba hlavné rodinnych
domu podél silnice a cest. Budovy v historické ¢asti obce se podle doby svého liSi pfedevsim
svym situovanim vzhledem k ulici. Nejstarsi domy byly situovany k ulici svym Stitem kolmo,
za nimi byly uzaviené hospodéaiské dvory. MladSi domy byly stavény s ulici rovnobézné na
pfevazné mensich pozemcich. V nové dobé vznikaly domy vétSinou izolované, nékdy pfilis
neharmonizujici se svym prostfedim.

b) Podminky pro novou vystavbu, architektura

Architektura objektd s nevymyka b&znému typu, obvyklému ve Stfednich Cechéach, domy,
vzniklé v prabéhu dvou i vice stoleti, se zasadné svym hmotovym feSenim ani typologickymi
prvky prilis neodliSuji. Jednd se vétSinou o prizemni, vySkové bezkonfliktni vystavbu.
Vyznamnym jednoticim prvkem je také po staleti hojné pouzivany material, opuka. Asi od 60.
let minulého stoleti se v obci zaCaly objevovat souc¢asnému prostfedi cizi typy rodinnych
domu, s nevhodnymi pfistavbami a rovnymi stfechami. Tyto stfechy jsou zakladni
architektonicko-estetickou zavadou ¢eskych vesnic a nejinak je tomu i zde.

Architektura nové vystavby, a to zejména rodinnych domu, se nesmi vyznamnéji liSit od
hmotového feSeni stavajicich rodinnych bytovych objektl a puvodnich statk( a chalup. Musi
byt pfiblizné zachovan prevladajici sklon stfech, pomér kamene, omitky a pfipadné i dfeva
na fasaddach a v misté obvykla velikost oken. Navrhy novych objektd vS8ak nemusi popirat
soucasnou dobu vzniku, zejména svym hmotovym FeSenim.

c) Etapizace

V pfipadé VrSovic jsou nové zastavitelné plochy pro rodinné bydleni (venkovského typu)
rozptyleny a navrhovany v realném rozsahu, ktery odpovida oCekavanému zajmu o vystavbu
v horizontu nékolika let.

d) Vymezeni zastavitelnych ploch

VétSina rozvojovych ploch vychazi z pozadavkl ob¢anu, potvrzenych zastupitelstvem obce,
nékteré z poZadavku obce. Lokality, kde by dochézelo ke konfliktu s kvalitni krajinnou zeleni
nebo kde by byla zaloZzena obytnd enklava v krajiné, kde neni pfimy Uzemni kontakt se
soucashou zastavbou, byly odmitnuty.

e) Navrhované plochy p festavby

Jako plochy prestavby jsou v navrhu oznaeny plochy &. 12 — aredl zamku, ve prospéch
funkce ,,ob&anské vybaveni“ Jde o Uzemi o rozloze 1,18 ha na plochach pp¢.20/1, 20/3, 20/4,
21, 30, vSe k.u.VrSovice.

f) _Vymezeni systému sidelni zelen é

V zastavéném Uzemi obce je zelen pfedevSim na pozemcich rodinnych domu. Zastavéna
¢ast vesnice funkéné, esteticky i z hlediska Zivotniho prostfedi Uzce souvisi s okolni krajinou.
Celkovy raz — jde o krajinu zemédélskou. Systém sidelni zelené mimo zastavéné Gzemi je
pfevazné vazan k toku Ohfe a jeho meandrl. Soucésti systému sidelni zelené jsou i plochy
zelené ostatni a specifické (ZK), vyznamnou zelefi predstavuji plochy pfFirodni (NP)
v prostoru NPP Velky vrch.

B.3.4 Koncepce ve fejné infrastruktury, v_¢€etné podminek pro jeji umis tovani

a) Ob¢anské vybaveni

V budové byvalé Skoly je sidlo obecniho Gfadu, knihovna a obchod. V centru obce je i
hospoda. Nejblizsi posta je v Cerngicich, kde je i zakladni a matefska Skola. HFbitovy jsou
v obci dva, kostel ani kaplicka ve Vr3ovicich nejsou. Obec ma vr. 1906 zaloZeny Sbor
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dobrovolnych hasiéli a hasiéskou zbrojnici. V obci pasobi mistni organizace Cerveného
kfize. VeSkera dalsi vybavenost je v cca 3-4 km vzdalenych Lounech. Nejblizsi nemocnice
jsou v Zatci, Mostu a Slaném. Profesionalni sbory HZS jsou nejblize v Lounech.

Vyroba

V soucasné dobé v obci nepdsobi Zadna vyznamnéjsi firma. Jedinou vyjimkou je vodni
elektrarna, (vybudovana ve 20.letech minulého stoleti z vodniho mlyna U Jiraskd), sidlo
obchodni spoleénosti a kovarstvi.

Sport a rekreace

Presto, Ze obec mé& prevazujici rezidencni charakter, ma i urcitou rekreac¢ni potenci. Jde o
klasické domy chalupé/u, zejména v blizkosti Uzemi navazujicich na oblast feky. VrSovice
nejsou typickou rekreacni vsi, presto je v obci nékolik domd uzivano jako rekreaéni objekty.
Toto rozdéleni zpdsobu vyuzZivani vSak v poslednich letech ztraci na vyznamu a oba
zpusoby, tj. i bydleni trvalé, splyvaji. V obci je sportovni hfisté.. Obec je v blizkosti
(Cerngice) s Gervené znadenou turistickou trasou, vedouci z Loun dale na vychod ve sméru
na Oboru, Pocedélice a Slavétin.

b) Technicka vybavenost

Vodovody, zasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Obec VrSovice je zdsobovana ze skupinového vodovodu OP-SK-LN.039.23, ktery je napojen
na oblastni vodovod Pfise¢nice. Na vodovod je napojeno 100 % obyvatel. Vodovod je v
majetku SeveroCeské vodarenské spolecnosti a.s. a provozovatelem jsou SeveroCeské
vodovody a kanalizace, a.s. Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytipovany
podzemni zdroje — vrty Holede¢ 8, 9, 10, 11. Nouzové zasobovéani pithou vodou bude
zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami v
ramci zdvodu SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude
doplhovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uZzitkovou vodou bude zajiStovano z
vefejného vodovodu. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynl uzemné pfisluSného hygienika.

/Zdroj: Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje/

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje uvadi:

»S ohledem na velikost obce neni investicné a provozné vyhodné budovat kanalizaéni
systém a COV. U nové vystavby do roku 2015 budou odpadni vody likvidovany v domovnich
COV. Po roce 2016 budou stavajici bezodtokové jimky vyvazenim na COV Louny
rekonstruovany.“

Ve skute¢nosti ma obec provedenu projektovou pfipravu na vystavbu kanalizace, fungujici
na principu tlakovych €erpadel u jednotlivych objektd s napojenim na hlavni fad podtlakove
kanalizace a Cov v Lounech.

Koncepce likvidace splaskovych vod je zaloZena na realizaci oddilné podtlakové kanalizace
s napojenim na stavajici kanalizaéni vytlak Cernice-Louny, odvadsjici splakové vody na
COV Louny. Stavajici i planované rodinné domy budou napojeny na systém pres &erpaci
jimky. Odkanalizovani obce je pfevzato z dokumentace ke stavebnimu povoleni vodniho dila
»VrSovice — likvidace splaskovych vod“. Investorem je obec VrSovice.

Terén sidla je mirné svazity, deStové vody z nové zpevnénych ploch budou likvidovany na
misté dopadu (vsak, zalivka, druhotné vyuZiti apod.), eventualné je bude moZzno vypoustét
pfimo do recipientu prostfednictvim stavajici deStové kanalizace. Stejnym zplsobem budou
zachytavany srazkové vody z extravilanu, aby tyto lokality byly chranény pfed pfivalovymi
desti. V severni ¢asti navrzeného zastavitelného Gzemi jsou Gzemnim pldnem vymezeny dvé
plochy protipovodiiovych opatieni.

Likvidace des t'ovych vod
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Terén sidla je mirné svazity, destové vody z nové zpevnénych ploch budou likvidovany na
misté dopadu (vsak, zalivka, druhotné vyuZiti apod.), eventualné je bude moZzno vypoustét
pfimo do recipientu prostfednictvim stavajici deStové kanalizace. Stejnym zplsobem budou
zachytavany srazkové vody z extravilanu, aby tyto lokality byly chranény pred pfivalovymi
desti. V severni ¢asti navrzeného zastavitelného Gzemi jsou tzemnim pldnem vymezeny dvé
plochy protipovodnovych opatfeni.

Elektrick& energie

Severni okraj obce protind dalkové vedeni VVN 220 kV, pfes katastr obce vedou od severu
dvé vrchni vedeni VN 22 kV. VrSovice jsou pokryty kabelovym vedenim, napojenym na dvé
trafostanice (TS -LN 1569-22/0,4 kV, 250 kVA a TS — LN 1371-22/0,4 kV, 400kVA).
Stavajici distribuéni trafostanice vykazuji vykonovou rezervu pfi pFipadné vyméné
transformatord na vy3Si vykon. Pokryti postupného néarustu zatizeni se predpoklada ze
stavajicich trafostanic. Narust ro€ni spotfeby el energie na jeden RD bez el. vytapéni je 3 800
kwh.

Verejné osv étleni
Vefejnym osvétlenim je soucasné zastavéné Uzemi obce pokryto dostateéné. S postupem
rozvoje obce se verejné osvétleni bude dale rozSifovat.

Plyn
S plynofikaci obce neni v blizké budoucnosti pocitano. Pokud by ktéto eventualit¢ melo
dojit, potom nejbliz§im moznym mistem pfipojeni je okraj sousednich Cerncic (STL).

Vytap éni
Obec neni plynofikovana, domacnosti si ponechavaji z ekonomickych duvodi predevSim

moZznost topeni lokalniho. Je tfeba zajistit, aby max. po€et domu nahradil stavajici lokalni
vytapéni a ohfevy vody za ekologicky SetrnéjSi zpasoby.

c) Dopravni infrastruktura

Silni €ni doprava

Obec je s bezprostfednim okolim, a to s Cerngicem na jihu a ChoZovem na severu, spojena
silnici 11.tF.¢. 2462, kterd napojuje obec na i $irsi strukturu osidleni, predevsim v Cerngicich
na silnici Il.tf. €.246, spojujici blizké Louny s Libochovicemi, resp. celou oblasti Lovosicka.

Zatizeni prujezdni silnice IIl.tF. neni vysoké. Nejbliz8i vyznamnou dopravni tepnou je silnice
I.tf. €.7 (Praha)- Slany-Louny-(Chomutov), v sou¢asnosti rozSifované na kategorii R-7.

Mistni pozemni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, slouzZici pfevdzné& mistni
dopravé na Uzemi obce. V obci je pomérné stabilizovand soustava mistnich komunikaci,
v zastavéném Uzemi vétSinou s zZivicnym povrchem, ¢aste¢né i s naznakem chodnikl, po
pfechodu do volné krajiny nékdy i pouze Stétovanych. Jejich stav je vSak Spatny, technické a
normoveé parametry vétSinou z ddvodu historicky podminéného situovani domu nedostacujici
(Gzké profily, statika téles).

Pozitivnim pfikladem je naopak nové upravena mistni komunikace, vedouci ze stfedu obce
severnim smeérem ke hrbitovu. Ta vnavrhu Uzemniho planu predstavuje jednu
z komunikaénich os pro budouci zastavbu rodinnych domu.

Doprava v Klidu

Auta jsou v obci odstavovana podél komunikaci, pfevazné vSak na vlastnich pozemcich
rodinnych domd. Jiny prostor pro samostatné parkovisté neni dosud k dispozici, neni zde
v8ak ani vefejné obsluzné zafizeni, které by zfizeni takového parkovisté vyZzadovalo.
Jedinou vyjimkou je vefejné prostranstvi na navsi a maly prostor pfed obecnim Gfadem,
kterd by si samostatné vymezeni malé parkovaci plochy zaslouZila.
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Zemédélske cesty a cesty v krajin &

Ve VrSovicich je zemédélsky provoz soustfedén na pratah silnice 1. tfidy, mistni
komunikace a na polni cesty ve volném terénu. Sit stavajicich cest odpovida potfebam
Gzemi.

Turistické trasy a cyklotrasy

Uzemim Vr3Sovic prochéazi ,Cyklostezka Ohfe — Pooherska®, trasa ¢. 204 — s nadregionalnim
vyznamem. V zastavéném Uzemi obce je vedena po stavajici silnici 111/2462, mimo
zastavéné uzemi je vedena podél Ohie smérem na Pocedélicko.

Peési trasy

Ve VrSovicich jsou samostatné chodniky do urcité miry pouze na nékolika mistech ve stfedu
obce, vzhledem k dimenzim vozovek a jejich okoli a diky nepfili§ intenzivni prijezdni
dopravé se v3ak nejedna o problém.

Vefrejna autobusova doprava
V obci jsou 2 autobusové zastavky. Uroven hromadné dopravy vSak nezalezi na vuli ob¢anu
a je ovliviiovana pouze ekonomickymi ohledy.

Zelezni éni doprava
Zelezni¢ni trat obci neprochazi, nejblizSi nadrazi je v Lounech (vyznamna kfizovatka
Zelezni¢nich trati €.110,126 a 127).

d) Verejna prostranstvi

Verfejnymi prostranstvimi jsou ve smyslu zakona o obcich vS8echna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejnym
prostranstvim jsou v obci obzvlasté rozSifena Gzemi navazujici na komunikace mistni a
prijezdni silnici. Na nejvyraznéjSim z vefejnych prostranstvi je zastavka (a pfipadné
oto¢ka) autobus(, telefonni automat a stanovisté kontejnerli na separovany odpad a dale
pomnik obé&tem obou svétovych valek. Jistou formu vefejného prostranstvi ma také prostor
pfed budovou obecniho dfadu, na opacné strané s byvalou samoobsluhou, typickou pro
sedmdesata Iéta minulého stoleti.

B.3.5. Koncepce uspo radani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zm ény Vv jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, dobyvani nerost 0

a) Koncepce uspo fadani krajiny

b) Koeficient ekologické stability krajiny

Ciselnym tdajem, ktery dokéaZe charakterizovat krajinu, je tzv. koeficient ekologické stability
(KES), ktery pomé&fuje stabilni a nestabilni krajinotvorné prvky. Jde o nejjednodussi zplsob
vypoctu, ktery nezohledriuje hodnoceni konkrétniho stavu téchto prvkd. Sofistikovang;Si
varianty pracuji s vahami jednotlivych prvka.

plocha v ha
A B C D E
112,92 24,14 9,70 348,33 61,96

VrSovice
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Legenda: A LESY A VODNIi PLOCHY, B TRVALE KULTURY, OVOCNE SADY, ZAHRADY,
C LOUKY, PASTVINY. D ORNA PUDA, E ZASTAVENA PLOCHA, OSTATNI PLOCHA

KES = stabilni ekosystémy / nestabilni ekosystémy = lesni plda + vodni plochy + trvalé
travni porosty + sady / orna puda + zastavéné plochy a nadvofri = 1,664.

V pfipadé VrSovic se jedna o krajinu s prevazujici p firodni slozkou KES = 1,0 — 10,0

c) _Uzemni systém ekologické stability

Pro VrSovice (spolu s Louny, Dobroméficemi a Necichy je zpracovan Generel lokalniho
Uzemniho systému ekologické stability (Landinfo s.r.0.- 1996, Ing. Emanuel MatouSek a
Ing.Ludmila RGZi¢kova).

Na katastru VrSovic se v jiznich ¢astech nalézé biochora Oharské nivy a STG tvrdého luhu.
Jde o jasanové doubravy, habrojilmy a podruzné olSiny. Severnégji pfechazi do biochory STG
bukodubového a dubobukového vegeta¢niho stupné (podrobné viz elabordt Generelu
lokalniho USES). Uzemni plan Vr3ovic respektuje funkéni nadregionalni biokoridor NRBK
K20 Oh¥e (Stroupe&- Sebin), obsahujici zbytky luZniho lesa s ol$emi, vrbami, topoly, jasany
a akaty) a funkéni regionalni biocentra RBC 1513 (Cerngice), a RBC 1798 (Velky vrch).
Soucéasti RBC 1513 je zelen lesni NL po levém bfehu Ohfe (v k.0. VrSovice), pak prechazi
RBC pfes feku do k.u. Cerngice a k.G. Obora. Uzemni plan vymezuje nadregionalni
biokoridor NRBK K21 (Oblik — Sebin — Pochvalovska strar) — teplomilng doubravni v min.
Sifi 40m, spojujici RBC 1798 a 1513.

Prvky USES:
- LBC 05- 13 / Ohre u zahradek

- LBK 01 - 02 / Od Trhlavku k Cernodoltim
- LBK 02 - 03 / Hladovy vrch — Cernodoly
- LBK 02 - 04 / Cernodoly — Velky vrch

- LBK 03 - A/ Hladovy vrch — Obora

- LBK 04 - 05 / Pres hlinisté

- LBK 10 - 13/ Od strané k Luzeradim

Interak €ni prvky:
Iviz samostatna pfiloha/
Hladova mez
Vychodni meze
Severni meze
Pod mlynem
Pod vrchem

U strelnice
Bazantnice
Chuda tan

18 Pod strelnici

- 19 V kouté

- 22 Pod hlinistém

1
O©CoO~NOUTA~WN

Podrobné tabulky prvkd USES jsou prilohou textové ¢asti odivodnéni Gzemniho planu.
/Tyto prvky jsou uvedeny ve vykrese B1 — Koordinacni vykres/

d) Prostupnost krajiny

Volna krajina je pfistupna polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce,
situovanou v rovinaté poloze podél vodoteCe a prljezdni komunikace. Cesty jsou nékde
vymezeny doprovodnou zeleni, ktera v okrajovych polohach na severu prechazi do masivu
zelen& NPP Velky vrch. Céast Uzemi je omezena existenci uzavieného prostoru pro strelnici
arméady CR.
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e) Ochrana p fed povodn émi, protierozni opat reni

V FeSeném Uzemi jsou zvysené Gcinky vétrné a vodni eroze pld. Realizace lokalniho USES
a vhodné zvolené zpusoby zemédélského obhospodarovani budou slouZit k ndpravé tohoto
negativniho stavu. Jako ochrana pfed zaplavenim GUzemi obce pfivalovymi desti a splachem
pudy ze svaht Velkého vrchu a okoli budou slouZit na severu Uzemi obce navrhovana
protipovodriova opatfeni (17 PO a 18 PO), kterd ochrani lokality 1, 2 a 7 BV, ale i SirSi uzemi
obce.

Zaplavové Uzemi_ Ohie Q100 zasahuje do zastavénych ¢&asti feSeného Uzemi, do
stabilizovanych ploch, na jiznim okraji obce. Aktivni zéna zaplavy se pak dotyka pouze Casti
téchto stabilizovanych ploch. Do ni neni situovana Zadna rozvojova plocha.

f) Dobyvani nerost G
V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné lozisko nerostnych surovin. ani zde neprobiha tézba.

Poddolovana tzemi a sesuvy
V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici sesuvy:

Kli Lokalit Klasifika Stupen ofizenll’%k Aktualiza
a ce aktivity be ce
zaznamu
53 e VrSovi sesuv : potencialn , 196 1978
51 ce Visovi sesuv aktivni 5 196 1990
52 Necich aktivni
sesuv
6 y
52 Necich potencial
sesuv .
7 y ni

B.3.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdi _ Inym zp Gsobem vyuZiti s ur _éenim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit,
pfripustného vyuziti, nep fipustného vyuziti, pop fipadé podmin éné pripustného
vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap riklad vySkové requlace
zastavby, intenzity vyuziti pozemk U v plochéach

a) Plochy s rozdilnym zp tsobem vyuziti / Komenta ¥ k €éasti Navrh/

Zakladni kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (s vyjimkou ploch zelené ZO a ZV)
specifikované v uzemnim planu VrSovic odpovidaji vyhlaSce €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivané uzemi. Plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury,
vyroby a skladovani a plochy zemédélské jsou rozdéleny do podrobnéjSich kategorii, resp.
podkategorii.

ProtoZe ve zminéné vyhldSce neni zavedena kategorie sidelni a jiné zelen&, pro feSené
Gzemi jsme zvolili pro zelefi dvé nové kategorie — kategorii zelené ostatni a specifické ZO,
ktera zahrnuje jak zelen s uvedenou funkci v sidle, tak zelen v krajing, a dale kategorii
vefejné zelené na vefejnych prostranstvich ZV, kterou se zde mysli parky a jim pfibuzna
zelen. Pro odvodrovaci pfikopy na severu obce je zvolen termin plochy protipovodriovych

opat/eni PO.

V izemnim planu VrSovice bylo definovano 20 typu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

U kazdé plochy je definovan jeji ucel, hlavni vyuZiti, pfipadné pfipustné & podminéné
pfipustné vyuZziti. Jiné, neuvedené vyuZiti neni mozné.

Plochy bydleni BV — podle vyhlaSky s pfipadnymi Upravami. Do této kategorie je zahrnuta jak
stavajici zastavba obce, tak navrZzené zastavitelné plochy.
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Plochy rekreace RE a RZ — podkategorie -podle vyhlasky.

Plochy ob&anského vybaveni OV — podle vyhlasdky, jen sport a hibitovy jsou vyjmuty do
specialni podkategorie.

Plochy obc&anského vybaveni — sport OS — podle vyhlaSky. Jde o podkategorii ploch
ob&anského vybaveni.

Plochy obZanského vybaveni — hfbitov OH — podle vyhlasky. Jde o podkategorii ploch
ob&anského vybaveni.

Plochy vefejnych prostranstvi PV — podle vyhlasky.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy DS - podle vyhlasky s pfipadnymi
Gpravami.

Plochy dopravni infrastruktury DS — podle vyhlasky.

Plochy vyroby a skladovani VS — podle vyhlasky s pfipadnymi Gpravami, které spocivaji ve
.Zmékcéeni* charakteru plochy, pfiddna byla mozZnost umisténi sluzeb, administrativy i
sluzebniho bydleni aj.

Plochy vyroby a skladovani — vodni elektrarny VE — podle vyhlasky, jde o podkategorii ploch
vyroby a skladovani. Tato kategorie se tyka jediné stavajici plochy..

Plochy vodni a vodohospodéaiské W — podle vyhlasky.

Plochy zemédeélské NZ — podle vyhlasky.

Plochy lesni NL — podle vyhlasky.

Plochy pfirodni NP — podle vyhlasky.

b) Z&kladni podminky prostorového uspo __fadani

Podminky prostorového uspofadani ponechava uzemni plan v celkem benevolentni roviné.

U nejcastéji zastoupenych ploch jsou zakladni prostorové regulativy stanoveny, u ostatnich
je zdlraznéna vazba na kontext (prostorovy, historicky, tematicky apod.). Velky dil
odpovédnosti je ponechan na projektantovi a na schvalujicim stavebnim Ufadu, tak aby ve
své préaci a svych rozhodnutich umérené reagovali na kontext pfirodni i okolni zastavby.
Plochy bydleni jsou z hlediska prostorového usporadani rozdéleny na ty, které lezi
v zastavéném Uzemi, a na nové vymezené zastavitelné plochy. Zastavéné uzemi je velmi
riznorodé — od malych pfizemnich domkd po vétsSi rodinné doma z novéjsi doby. Proto je
obtizné predepsat zde prostorovy regulativ — jedinym imperativem je dodrZzeni kontextu. K
regulativim také prispiva vymezeni plochy, ktera bude ovérena Gzemni studii.

B.3.7. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat reni, staveb a
opatfeni k zajiS fovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

Verfejny zajem je v Uzemnim planu vyjadien rdznymi zpusoby (napf. regulativy jednotlivych
ploch, respektovanim limitd a hodnot atp.). Vyznamnym institutem jsou verejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni. Na pozemky pro né mé obec (kraj, stat) predkupni
pravo. Mezi stavby, pro které Ize pozemky i vyvlastiiovat, byly zafazeny jen ty zcela

MiLviv s

B.3.8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve rejné prosp éSnych opat feni,
pro které lze uplatnit p fedkupni pravo

Verejné prospésné stavby ani , vefejné prospéSna opatfeni, pro které Ize uplatnit pouze
pfedkupni pravo, se neurcuji.

B.3.9. Vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v éetn @ podminek pro jeho prov _éreni

B.3.10.Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti Uzemni
studii podminkou pro rozhodovani
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Povinnost pofizeni a zpracovani Uzemni studie se uvaluje na nejvétsi rozvojovou plochu
v obci (s rozlohou nad 2 hektary), ato €. 7.

Mélo by se tim zabranit situacim, kdy majitel uspokojuje své vlastni potfeby bez ohledu na
to, jak je budou moci uspokojovat majitelé dalSich, navazujicich pozemkd. Studie by méla
v jednoduché formé proveéfit vyuZziti Gzemi, vymezit zastavitelné pozemky, stanovit podminky
umisténi staveb, vymezit vefejna prostranstvi v€etné dopravniho feSeni, koncep&né vyresit
umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, zvazit umisténi dalSich prvkd verejné infrastruktury.
V nejnutnéjSi mife by méla feSit ndvaznosti i na okoli, tedy na plochy bezprostfedné
sousedici, tfebaZe nejsou zahrnuty do ploch, pro néZz je Uzemni studie pfedepsana.
Pfedmétem davahy by v Uzemni studii také meéla byt etapizace (postup vystavby,
podminénost napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, logika postupu tak, aby i jen
Castecné vyuZiti lokality vytvarelo uceleny a logicky Utvar).

Vypracovani izemni studie je vybranou &innosti ve vystavbé (8 158 stavebniho zakona),
projektant musi mit autorizaci.

B.3.11. Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vylu€uji, pfipadné podmifnuji umistovani staveb, vyuZziti zemi.
Nasledujici limity stanovené v pravnich pfedpisech nebo spravnich rozhodnutich jsou
graficky znazornény v koordinacnim vykresu (pokud je to vzhledem k méfitku vykresu
mozné).

Prehled ochrannych pasem a jinych uzemnich omezeni po __ dle zvlaStnich p Fedpis U -

Na Uzemi katastru VrSovic jsou nasledujici stavajici ochranna pasma, chranéna Gzemi a jina
Gzemni omezeni. V ochrannych a bezpecnostnich pasmech je umisténi staveb, pfipadné
povoleni nékterych €innosti a uzivani omezeno zvlastnimi pfedpisy. Pfesné podminky vyuZiti
ochranného a bezpeénostnino pasma stanovuje pfisludny organ statni spravy pred
GUzemnim, pfipadné stavebnim Fizeni. V navrhu zemniho planu (v kapitole 3.c ¢asti A) jsou
u navrhovanych lokalit vyjmenovana vSechna omezeni, ktera se dotcené lokality tykaji.

A) Ochranné a bezpe €nostni padsma energetickych rozvod 0 a zafizeni
ochranné pasmo

elektrické vedeni VN (1-35 kV, 7 m od vodice
elektrické vedeni 110 — 400 kV 30 m od vodice
elektricka stanice (stoZzarova, z VN 1-52 kV na NN) 7m

B) Silni éni ochrann& pasma
ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky

C) Ochranna pasma hygienické ochrany
ochranné pasmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m

E) Ochranna pasma dalSich liniovych vedeni technick € infrastruktury
ochranné pasmo
vodovodni do priméru 500 mm véetné 1,5m

podzemni dalkovy opticky kabel 1,5m

F. Ochranné pasmo h rbitova
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- okolo vefejnych pohfebist se zfizuje v Sifi 100 metra. Stavebni Gfad mudze vtomto
ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo &innosti, které
by byly ohroZzovany provozem vefejného pohiebisté nebo by mohly ohrozit fadny provoz
vefejného pohfebisté nebo jeho dustojnost a pietu mista. Ve stanoveném pasmu ochrany
nelze provadét budovani podzemnich staveb, studen, Zump, septikd a sklepu.

G) DalSi ochranna pasma
- manipulaéni pruh podél vodnich tokd — 8 m.

H) Jina tzemni omezeni podle zvlaStnich p  Fedpis U a jinych

Jind uzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisd, podle nichZ vyslovné postupuji
organy statni spravy, jednak z pravomoci nékterych organtl stanovovat a pozadovat néktera
omezeni. V Uzemi obce je to povinnost souhlasu organu statni spravy lesu pfi dotéeni
pozemkl do vzdalenosti 50 metr 1 od hranice lesa a dale povinnost souhlasu pfi dotéeni
pozemkul v Gzemi vymezeném Ministerstvem obrany.

I) Zaplavova Guzemi
Je vymezeno zaplavoveé uzemi a aktivni zona zdplavového Uzemi vodniho toku Ohfe.

J) Dale to jsou kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a prvky USES.

Graficky jsou vSechny limity a omezeni (pokud to pfipousti méritko vykresu) v dzemi
vyjadreny v koordina¢nim vykresu B1.

B4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVAN O STANO-
VISKO K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi, POPRIPADE
ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO €AST NEBYLO
RESPEKTOVANO

Ve schvaleném zadani uzemniho planu obce VrSovice nebylo zpracovani samostatného
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi poZzadovano.

B5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY UREENE PRO PLNEN FUNKCE
LESA

Ochrana ZPF

Zemédeélska puda tvofi 68,6 % ploch FfeSeného Uzemi, vyskytuji se zde jak pudy I. a Il.
stupné ochrany ZPF, tak V. a V. Jejich rozloZeni (viz vykresova ¢ast) vSak nevystihuje piné
kvalitu pud, vyuzivanych pro zemédélskou produkci. Pudy s l.a Il. stupném ochrany jsou
registrovany jednak v mistech, kde zastavba nepfichazi tak jako tak v Gvahu, nebo na malém
Uzemi, ve dvou malych lokalitach, obtizné obdélatelnych, preruSenych jiz nedavno
povolenou zastavbou.

Celkové obec VrSovice rozlohou zemédeélské pldy 382 ha (68,6%) prekraCuje krajsky
primér (kraj jako celek vykazuje 52 % zemédelské pudy). Naopak lesni pozemky, kterych je
v obci 83 ha (t.j. 14,9% celkové rozlohy), maji v kraji podil podstatné vy3si (29,8 % v UK

Kéd obce 546 887
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Celkova vyméra pozemku (ha) 557

Orna plda (ha) 348
Chmelnice (ha) 13
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 8
Druhy Ovocné sady (ha) 3
pozemku Trvalé travni porosty (ha) 10
Zemédélska puda (ha) 382
Lesni puda (ha) 83
Vodni plochy (ha) 30
Zastavéené plochy (ha) 6
Ostatni plochy (ha) 56

Vystavba v jednotlivych lokalitach musi byt feSena ve sméru od zastavéného Uzemi tak, aby
nevyuzité plochy zustaly az na dalSi v ZPF.

Vyhodnoceni zabor G zemédélského p Gdniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky
€. 13/1994 Sh. a pfilohy €. 3 uvedené vyhlasky. Zabory v jednotlivych navrzenych plochach
jsou podrobné uvedeny v nasledujici tabulce. VSechny vyhodnocené zabory jsou v jediném
povodi Ohfe. Celkovy zabor zemédeélského pudniho fondu navrzeny Uzemnim planem
VrSovic je 10,76 hektarl, z toho v zastav éném Uzemi 1,62 ha, mimo n & 9,16 ha. VeSkery
tento zabor je pro zastavitelné nebo podmine¢né zastavitelné plochy. Zabory jsou navrzeny
na plochach ZPF s Il. az IV. tfidou ochrany vyjimeéné, v pfipadé zajisténi nutné navaznosti i
I.tF. (zahrady). NavrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce, pro jejich
dopravni obsluhu jsou vyuZity stavaji mistni komunikace, pfipadné upravené pro novy
provoz a nové navrzené useky komunikaci mistnich. Zabor je proveden pro rodinnou
bytovou vystavbu (BV) — 9,87 ha , pro obsluzné komunikace (Dm) - 0,15 ha, které
podmiriuji vystavbu rodinnych domu a pro zahradkové kolonie (NZk(- 0,74 ha.

Na meliorovanych pozemcich se Zadné rozvojové plochy nenachézeji — meliorani zafizeni
nebudou dotéena. Na zastavitelnych plochach se nenalézd Zadné zafizeni slouZici
zemeédeélské prvovyrobé, nebyly na nich realizovany Zadné zUrodnovaci investice a nejsou
jimi dotCeny stavajici zemédeélské komunikace ani zemédélské provozy. V grafické pfiloze a
textové ¢asti jsou uvedeny udaje o kvalité zemédélského pidniho fondu vyplyvajici z BPEJ,
o tfidach ochrany zemédeélské pudy a moznostech jeji zastavitelnosti. Zabor neovlivni
hydrologické ani odtokové poméry v Uzemi. Budouci vystavba bude FfeSena postupné od
zastavéného Uzemi, nevyuZzita ¢ast bude ponechana v ZPF.

TABULKA ZABOR U ZEMEDELSKEHO P UDNIHO FONDU UP VRSOVICE
lokalita pozemek
kod funkvc_:r,n plocha kultura/p &. _ zabor (v hektarech)
lokalit vyuziti lokalitv (h Se k0. VrEovi BPEJ tFfida J mimo
y navrh okality (ha) | v3e k.U. VrSovice vZU 20 celkem
orna plda (228,
708/16, 708/84,
1 BV 1,08 708/85, 708/86, 1.20.01 V. 1,08
708/91, 708/92,
708/96)
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lokalita

pozemek

funk éni
vyuziti
navrh

kod
lokality

plocha kultura/p €.

lokality (ha) | vSe k.. VrSovice BPEJ

tFida

zabor (v hektarech)

vzZU

mirr]o
ZU

celkem

orna ptda (340/6,
340/29, 360/9,
363/24, 363/27,
363/28

2 BV 1,01 1.20.01

0,84

0,17

1,01

orna ptda (708/4,
708/5, 708/6, 708/7, | 1.56.00

3 BV 1,70 708/8, 708/88),

1,64

zahrady (708/3) 1.20.01

0,01

zahrady (708/56,
708/87) 1.56.00

0.05

1,70

orna ptda (3/1,
4 BV 0,32 3/13), zahrada 1.58.00
(3/11)

0,32

0,32

orné pada (340/23,
340/30), zahrady
(340/24, 340/26,
340/25)

6 BV 0,44 1.06.00

0,44

0,44

orna pada ( 340/1,
340/4, 340/13,
340/31, 340/33,
347)

1.06.00

0,04

orna plda ( 340/4,
340/13, 340/15,
340/31, 340/33,
347)

7 BV 5,32
1.20.01

1,70

trvaly travni porost

(340/4) 1.06.00

3,58

5,32

trvaly travni porost

11 NZk 0,74 (340/4)

1.20.01

0,74

0,74

orna pdda ( 340/1,

13 Dm 0,11 340/3)

1.20.01

0,11

0,11

14 Dm 0,04 orna puda ( 340/1) 1.06.00

0,04

0,04

Celkem

1,60

9,16

10,76

Pozn.: VeSkery vypocéteny zabor pudy je pouze orientacnim ukazatelem, p#i vlastni vystavbé dojde

k jeho upresnéni.

Celkova vymeéra rozvojovych ploch: 14,81 ha
Vyméra ZPF v rozvojovych plochach : 10,02 ha
ZPF uvnitf zastavéného Uzemi: 1,60 ha
ZPF vné zastavéného Uzemi: 9,16 ha
ZPF I. tf. ochrany 1,69 ha
ZPF IL.tf. ochrany 4,42 ha

Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

Lesni pldni fond je na katastralnim Gzemi VrSovic zastoupen pouze cca 15%. K zaboru
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa v navrhu tzemniho planu nedochazi. Neni navrzeno

ani nové zalesnéni (regulativa viz kap. 6.b navrhu).
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